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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamispaatosehdotus (RakL 57 §)
2026-280 Valmistelija
Santtu Tenhunen, Erikoissuunnittelija
Kaupunkirakennelautakunta Paatospaivamaara 11.08.2026 puh: 0401943002

Rakennuspaikka
179-23-94-10
Pinta-ala 7602.0

Survontie 38 i
40520 JYVASKYLA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ AKR
Kaavanmukainen rakennusoikeus  5100.0 k-m?

Hakija

Keski-Suomen opiskelija-asuntosaatio sr
Toimenpide Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutos

Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta ja autopaikkojen maarasta.
Lausunnot

Asemakaavoitus 26.05.2026 Puoltava
Hakemuksen liitteet

Valtakirja

Selvitys saunojen ja autopaikkojen kaytosta
Asemapiirustus
Naapurien kuuleminen

Hakemus ja hakemuksen perustelut

A-kerrostalon pohjakerroksessa sijaitsevan saunaosaston muutos asunnoksi. Ei aiheuta julkisivuun
muutoksia. D-luhtitalon pohjakerroksessa harrastetilan ja pesulan muutos asunnoksi. Julkisivun
ylaikkunoita muutetaan korkeammiksi makuuhuoneessa. Isoja soluasuntoja ja perheasuntoja jaetaan
pienemmiksi opiskelija-asunnoiksi. Saunojen kayton vahennyttya D-talon ullakon sauna muutetaan
kerhotilaksi (lounge). E-taloon jaa edelleen sauna ullakolle.

Poikkeukset:

Asuntojen muutosten my6ta tontin rakennusoikeus ylittyy ja autopaikkoja on lian véhan. Tontin
rakennusoikeus kaavan mukaan 5100 m2. Alkuperainen kéytetty rakennusoikeus 5097,5 m2.
Kaytetty rakennusoikeus asuntomuutosten jalkeen v. 2019 5159,5 m2. Kaytetty rakennusoikeus v.
2026 5242,5 m2, rakennusoikeuden ylitys yhteensa 142,5 kem2, mika on alle 3 % kaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta. Autopaikat kaavan mukaan 1 ap/asunto. Kaavan mukaiset vaaditut autopaikat
asuntomuutosten jalkeen 117 kpl. Nyt toteutettuja 86 kpl. Esitetdan nykyisin k&ytdssé olevan
pysakointinormin noudattamista esim. joukkolikennevyéhykkeen mukaan 1/200 kem2 = > 26
ap/5242,5 kem2. Kaavassa ullakkokerrokseen esitetddn saunaosastoja. Loungen kayttétapa on
vastaava saunojen tarpeen vahentyessa.

SELVITYS SAUNOJEN JA AUTOPAIKKOJEN KAYTOSTA

Ohessa selvitys kiinteistolle 179-23-94-10 haettavaan poikkeamislupaan liittyen.
Poikkeamislupahakemuksella haetaan lupaa muuttaa A- ja D-talojen tiloja osin yhteistila- ja
asumiskayttoon seké poiketa asemakaavan mukaisesta autopaikkavaatimuksesta. Muutosty6lla
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Lisatiedot

pyritéén saamaan vahalla kaytolla olevia tiloja paremmin asukkaiden tarpeisiin sopivaksi.

Saunat

Kiinteistolla 179-23-94-10 on talla hetkelld 5 asuinrakennusta, joissa yhteensa 88 asuntoa. Asukkaita
naissa asuu yhteensa n. 160 henkiléa. Saunoja on kaytossa talla hetkella 3 kpl. Muutostyossa A-
rakennuksen sauna muutetaan asunnoksi ja D-talon sauna kaikkien kiinteistdn asukkaiden
yhteiskayttdon tulevaksi Lounge-tilaksi seka rakennetaan asunto D-talon pohjakerrokseen
jarjestelmalla yhteistiloja uudestaan. Lounge on kayttotarkoitukseltaan saunatiloja kutakuinkin
vastaava asukkaiden yhteiskaytossa oleva tila. Vastaava nykyinen asukkaiden yhteistila-tila D-talon
pohjakerrossa on tilan sijainnin ja pohjaratkaisun myéta haastava. E-rakennuksen sauna jaa edelleen
tarkoitustaan vastaavaan kéyttédn. Perustelu saunatilojen muuttamiseksi asunnoksi ja Lounge-tilaksi
on saunojen erittdin pieni kayttdaste. Saunojen kayttd on viime vuosina vahentynyt asukkaiden
keskuudessa. Asukkailla on mahdollisuus varata yksittéinen vuoro siihen aikaan, mik& asukkaalle
itselleen parhaiten sopii. Tama vapauttaa saunavuoroja kayttoa ja mahdollistaa satunnaiset
saunomiset ilman, ettd sama vuoro olisi varattuna koko kuukauden. Talla hetkella kiinteistdlla olevista
saunoista on kaytosséa 3 kpl, joissa 1 tunnin mittaisia vuoroja on varattavissa yhteensa 36 kpl viikossa
klo 17-21 vélilla. Saunavuorot jakautuvat A-, D- ja E-talojen saunoihin kutakuinkin tasaisesti eli
yhdessa saunassa on varattavissa viikossa noin 12 yksityistd saunavuoroa. Yksityisten saunavuorojen
liséksi saunalle paésee yleisten vuorojen aikaan (1 tunti), joita on tarjolla kolmessa saunassa yhteensa
16 kpl. Viimeisen puolen vuoden ajanjakson toteutunut yksityisten saunavuorojen kaytto oli n. 130
varausta. Taman perusteella laskettuna yksityisten saunavuorojen kayttdaste oli n. 15% kaikkiin
varattavissa oleviin yksityisvuoroihin verrattuna. Lisaksi asukkailla on ollut mahdollisuus kayda yleisilla
vuoroilla. Muutostyén jélkeen kayttoon jaévaéan E-rakennuksen saunaan on varattavissa
yksityisvuoroja ilman vuorojen lisddmisté 12 kpl viikossa. Lisaksi tarjolla yleisia vuoroja 6 kpl. Edella
mainittua puolen vuoden toteumalla laskettuna tarkoittaisi se vain noin 45% kéyttastetta. Saunojien
lisdantyessa yksi sauna yksityisia saunavuoroja mahdollista jarjestaa yhdelle saunalle viikossa
enintaan 25 kpl ja yleisia vuoroja 10kpl. Edelld mainituilla perusteluilla yksi sauna tila on kiinteistdlle
riittava.

Autopaikat

Kiinteistolla 179-23-94-10 on talla hetkelld 86 autopaikkaa. Paikat jakaantuvat siten, ettd varattavia
autopaikkoja on 73 kpl ja vieraspaikkoja 13 kpl. Opiskelijoiden autojen tarve omistaa omaa autoa on
vahentynyt viime vuosina merkittdvasti. Vapaana varattavista paikoista on 31 kpl. Kayttdaste
varattavilla paikoilla télla hetkelld noin 58%.

Rakennuspaikka
Rakennuspaikka on kiinteistolla 179-23-94-10 Jyvaskylassa, osoitteessa Survontie 38. Kiinteiston
pinta-ala on 7602 m2 Rakennuksen A kerrosala on 1219 k-m? ja rakennuksen D 810 k-m2

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 3.4.1997 hyvaksytty asemakaava 179 23:056, jossa kortteli on merkitty
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR). Kokonaisrakennusoikeus on 5100 k-m2,
-Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa rakennus- tai asuntokohtaisia
varastotiloja ja palvelu- seké vapaa-ajan tiloja kaikkiin kerroksiin kuitenkin korkeintaan 10 prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta.

-Rakennusoikeuden lisaksi saa ullakkokerrokseen sijoittaa asukkaiden yhteiseen kayttodn tarkoitetun
saunaosaston.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

-kerrostalokortteleissa 1 ap/85 kerrosnelidmetrid, kuitenkin vahintaén 1ap/asunto

Rakennushanke
Talojen A pohjakerroksen saunaosaston ja talon D pohjakerroksen harrastetilan ja pesulan
kayttotarkoitus muutetaan asunnoiksi. D talon ullakon sauna muutetaan kerhotilaksi.
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Poikkeaminen
Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta (+142,5 k-m2) ja autopaikkojen
méaarasta (86 kpl vs. kaavan vaatimat 117 kpl).

Lausunnot

Jyvaskylan kaupungin asemakaavoitus on antanut hankkeesta 26.5.2026 lausunnon, jossa todetaan
muun ohella seuraavaa:

Talojen A pohjakerroksen saunaosaston ja talon D pohjakerroksen harrastetilan ja pesulan
kéyttotarkoitus muutetaan asunnoiksi. D talon ullakon sauna muutetaan kerhotilaksi. Lisaksi isoja
soluasuntoja ja perheasuntoja jaetaan pienemmiksi opiskelija-asunnoiksi. Kaavamaarayksen mukaan
"Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa rakennus- tai asuntokohtaisia
varastotiloja ja palvelu- seké vapaa-ajan tiloja kaikkiin kerroksiin kuitenkin korkeintaan 10 prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta. Rakennusoikeuden lisaksi saa ullakkokerrokseen sijoittaa asukkaiden
yhteiseen kayttoon tarkoitetun saunaosaston. Autopaikkoja on rakennettava vahintadan seuraavasti: -
kerrostalokortteleissa 1 ap/85 kerrosnelidmetrid, kuitenkin vahintdan 1ap/asunto." Tontin
rakennusoikeus ylittyy 142,5k-m2.

Alueelle ja& muutoksen jélkeen yhteis- ja saunatiloja; D-talon ullakon sauna muutetaan kerhotilaksi
(lounge) ja E-taloon jaa edelleen sauna ullakolle. Kaavan mukaisesta autopaikkanormista poiketaan,
mutta hanke noudattaa v. 2018 hyvaksyttyja autopaikkanormeja opiskelija-asumisen
autopaikkaméaarasta pyorailyvyohykkeelld. Poikkeamisen vaikutukset ovat vahaiset. Muutokset
tapahtuvat rakennusten vaipan sisélld ja muutokset julkisivuissa ovat vahaisia. Poikkeamisen ei
katsota aiheuttavan haittaa kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Jyvaskylan kaupungin asemakaavoitus puoltaa poikkeamishakemusta.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeesta tiedotettiin naapureille kirjeilla (7 kpl). Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Esittelijan paatosehdotus
Poikkeamishakemus hyvaksytaan.

Perustelut

Huomioon ottaen asemakaavoituksen puoltava nakemys ja hankkeesta saatu muu selvitys katsotaan,
ettd rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika se vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympéristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen, eiké aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla on katsottava olevan erityinen syy.
Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 57 §. Alueidenkayttélaki 58 §.

Késittelymaksu Kasittelymaksu 1365 € (Lasku lahetetaan erikseen)
Laskun maksaja: Keski-Suomen opiskelija-asuntosaatio sr

Tama paéatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 18.08.2026.
Ohjeet valitusmenettelysta liitteena.
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Péatos toimitetaan

Keski-Suomen opiskelija-asuntosaatio sr (séhkdinen asiointipalvelu)
Paéatos tiedoksi

Muu osapuoli: Lupa- ja valvontavirasto (kirjaamo@Ivv.fi)

Poikkeamislupa on hyddynnettédva kahden vuoden kuluessa siité, kun tima paatos on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa: i
Hameenlinnan hallinto-oikeus, Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
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